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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelscledamot intygar hdrmed att en med denna undertecknade kopia likalydande resultat- och balansrikning
samt koncernresultat och koncernbalansrikning blivit faststilld pa drsstimman den 22 maj 2014. Arsstdamman beslot tillika
godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition i moderbolaget.
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Arsredovisning och koncernredovisning for rikenskapsaret 2013-01-01 -
2013-12-31

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Jefast Holding AB avger hdrmed f6ljande arsredovisning och
koncernredovisning.
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Forvaltningsberittelse

Affirsidé
Var affiirsidé 4r att som aktiv fastighetsigare effektivt forvalta och utveckla egna fastigheter pa marknaden
i nordvistra Skane med dndamalsenliga bostider och lokaler.

Verksamhet och Organisation
Koncernen och huvudkontoret har sitt site i Hoganis.

I Sverige dger och forvaltar koncernen 28 fastigheter, i de centrala delarna av Helsingborg, Angelholm och
Hoganids med en uthyrningsbar yta om ca 100 000 kvm. I koncernen ingar bland annat Soderpunkten, som
dr den stdrsta gallerian i Helsingborgs city. Det l5pande och planerade underhallet av fastigheterna inom
koncernen utfors till stor del internt av personalen i Jefast Byggservice AB, som dven utfor arbeten till
externa kunder. Utdver fastighetsforvaltningen bedrivs hotellverksamhet pé tva orter; Best Western Hotell
Paletten i Angelholm och Pelican Grand Beach i Fort Lauderdale, USA. Inom den svenska
forvaltningsdelen arbetar nio personer. Utdver detta finns det fyra personer pa Byggservice och en
centrumledare pa S6derpunkten. Dirtill har koncernen anstéllda inom hotellverksamheten uppgéende till
totalt 132 personer, varav nio arbetar inom den svenska hotelldelen.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret och efter dess utgang

JEFAST i Sverige

Under éaret har den 16pande forvaltningen av bostadsdelen forlopt mycket vil med en uthyrningsgrad pa 99
%. Det har varit en fortsatt svag efterfradgan pa lokalsidan dir uthyrningsgraden uppgétt till 77 %. Arbetet
med att effektivisera organisationen samt skaffa nya samarbetspartners har generarat ett positivt driftsnetto
pa 39,0 Mkr (34 Mkr). Fastighetsbestandet ér vérderat (externt) till 1 292 Mkr (1249 Mkr) inkl USA.

Lokalvakanserna beror frimst pa lokalerna i Soderpunkten dir fastigheten har satts i projekttillstiand, vilket
innebdr att samtliga lokalhyresgister har [dpande tremanaderskontrakt och saknar besittningsritt pa sina
lokaler. Total ombyggnad 4r planerad och en stdrre livsmedelsaktor som ankarhyresgést ér kontrakterad.
Arbetet pagar nu med att kontraktera hyresgéster for de resterande ytorna. Ombyggnaden beréknas paborjas
under slutet av 2014 och den kommersiella delen av fastigheten beriknas att vara fullt utvecklad
2015/2016. Malsittningen &r att bli den storsta och attraktivaste citygallerian i Helsingborg. Detaljplanen
tillater ytterligare 2600 BTA pa den befintliga byggnaden. Ambitionen r att utdver detta utveckla ett
bostadshus pa ca 6200 BTA.

Fastigheten, kv Fiskaren 41, Helsingborg, 4r helt omstélld och fullt uthyrd.

P4 kv Oscar II, Helsingborg, har vakansgraden varit fortsatt hog pa lokaldelen. Planen med att bygga om
lokalerna till bostédder &r beriknade till senare delen av 2015, vilket detaljplanen tillater.

Fastigheten, Kv Odéon 18, Hoganis, dr fullt uthyrd med langa kontrakt med Jem&Fix och Jysk som
hyresgister. Bada hyresgésterna kommer att flytta in under véren 2014.

Under éret har fastigheterna Kaktusen 29, 30 och 33, beldgna i Hogands, forvirvats via Hoganéstriangeln //’
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HB. Fastigheterna bestar av 32 ldagenheter och en storre lokal som Swedbank hyr.

Fastigheterna Strutsen 11 & 14, Angelholm, har avyttrats under aret. Det togs dven beslut under 2013 att
avyttra Strutsen 18, for att helt avveckla bestindet i Angelholm. Avyttringen skedde under forsta kvartalet
2014.

JEFAST i USA

Hotellet Pelican Grand Beach, Fort Lauderdale, USA Skade intéikterna med 7,2 % under 2013. Aret borjade
med uppgradering till den nya OCEAN2000 restaurangen och nylanseringen méttes av positiv media och
PR tickning. Uppgraderingar av hotellrummen avslutades i mitten av 2013. Under orkansdsongen 2012
skadades stranden och trappor, vilka har aterstillts under 2013. For att 6ka effektiviteten och mojligheten
att marknadsfora hotellet har ett nytt fastighets- redovisnings- och ett intéktsledningsystem installerats.
Under aret har ytterligare 10 rum inforskaffats vilket kommer oka intékterna under kommande r.

P4 grund av forseningar i ombyggnaden, uppgraderingen av hotellrummen samt restaurangen skedde dessa
under del av hogsdsongen. Detta tillsammans med en allt for offensiv marknadsforing, samt engéngs- och
extraordindra kostnader medforde att resultatet for USA verksamheten blev -20 MKR.

Under 2014 kommer en refinansiering att goras vilken beriknas ge arlig resultatforbittring pa ca 9 MKR.
Utdver detta kommer hotellet att utokas med konferensdel och spa.

Investeringarna som gjordes under 2013 tillsammans med investeringarna under 2014 kommer att ge
hotellet en bittre position pa hotellmarknaden i Fort Lauderdale.

Agarforhillanden
Bolaget &gs till 92,5% av Bo Jertshagen och 7,5% av Induere AB, org. nr. 556767-3941

v
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Flerarsoversikt (tkr)
Koncernen

Hyresintikter

Driftsnetto

Resultat fr fastighetsforsdljningar
Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

Antal anstillda

Moderbolaget
Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning
Soliditet (%)

2013

76 109
126 238
2753
-12 959
1243, 577
22

145

2013
-1
25702
21

2012

74 363
123 980
0

-7 839
1208019
24

146

2012
-1

30 540
18

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen f6reslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
extra utdelning
arets vinst

disponeras s att

till aktiedgare utdelas
i ny rikning overfores

2011

72 884
135508
0

-10 037

1 035550
17

157

2011
0

25 742
41

5279 524
-5 100 000
5166412

5345936

5010000
335936

5345936

o
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Koncernens Not 2013-01-01 2012-01-01
Tkr - ) - -

Nettoomsittning 179 729 175 046
Fastighetskostnader 3 -30 132 -29 935
Ravaror och fornddenheter SO s -23 359 21131
Driftnetto 126 238 123 980
Bruttoresultat : 126238 123980
Central administration och marknadsforing 4 -75 889 -95 795
Resultat fran fastighetsforsédljning 2753 0
Ovriga rorelseintikter 194 0
Ovriga rérelsekostnader -4 160 -3130

Avskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar E I - -15540 -12480
Rorelseresultat 6,7,8 33 596 12 574
Resultat fran andelar i koncernforetag 9 0 25421
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 10 156 509
Réntekostnader och liknande resultatposter .t 46711 -46 343
Resultat efter finansiella poster -12 959 -7 839
Skatt pa érets resultat 12 -269 -663
Uppskjuten skatt S 13 329 3 344
-13 557 -5 157
Minoritetens andel i arets resultat 7 ] 2672 932

Arets resultat 10885 -4 225 /
A
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Koncernens Not 2013-12-31 2012-12-31
Balansrikning
Tkr —ta S
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgangar
Koncessioner, patent, licenser, varumirken samt
liknande rattigheter 14 614 0
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 15,16 1 179210 1 146 156
Inventarier, verktyg och installationer 17 22075 20 501
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
_matericlla anldggningstillgangar 18 3194 3663
1204 479 1170 321
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar o B - 1115 1 644
Summa anldggningstillgangar 1206208 1171 965
Omsiittningstillgangar
Varulager m m
Handelsvaror 1103 787
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 7199 3772
Ovriga fordringar 5110 1622
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 93713 15395
21682 20 669
Kassa och bank — - 18 584 14599
Summa omsittningstillgangar 41 369 36 055
SUMMA TILLGANGAR 1247577 1208 020

/1
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Koncernens

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Aktiekapital
Bundna reserver
Fria reserver
Arets resultat |
Summa eget kapital

Minoritetsintresse
Minoritetsintresse

Avsdttningar
Avsittningar for uppskjuten skatt
Ovriga avsittningar

Langfristiga skulder
Checkrikningskredit
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Not

20

21
22

23
24
24

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

25

7 (26)
2013-12-31 2012-12-31
100 100

107 355 86 275
L7787 209118
10 885 425
274 141 291 268
5170 2579

90 072 88 258

0 661

90 072 88919
2733 2286
753 270 720 067
10 000 55 800
766 003 778 153
13 703 15986
16276 14917

9 1241

66 142 1 988
16061 12970
112 191 47 101

1247 577

1208 020
/.

et
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Koncernens Not

Balansrikning
Tkr

POSTER INOM LINJEN
Stillda sikerheter

For egna skulder och avsdttningar
Foretagsinteckningar
Fastighetsinteckningar

Pant i dotterforetagsaktier

Ansvarsforbindelser

2013-12-31

0
885 260
9404

894 664

Inga

8 (26)

2012-12-31

1 000
834 755
9873
845 628

Inga /,
e
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Koncernens Not 2013-01-01 2012-01-01
Kassaflodesanalys -2013-12-31 -2012-12-31
Tkr

Den lopande verksamheten

Inbetalningar fran kunder 178 908 173 469
Utbetalningar till leverantérer =B 265 -149 598
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
betalda riinter och inkomstskatter 113 643 23 871
Erhallen rdanta 156 509
Erlagd rédnta -46 711 -46 343
_Betald inkomstskatt , I 2
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 66 819 -21 966

Investeringsverksamheten

Forvirv av dotterforetag -15 604 -18 082
Forsiljning av dotterforetag 0 26 500
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -40 325 -40 180
Forsdljning av materiella anldggningstillgangar - 98l6 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -46 113 -31 762

Finansieringsverksamheten

Forandring langa fordringar 529 -1 644
Foriandring langa skulder -12 150 30618
_Utbetald utdelning B S0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -16 721 28974
Arets kassaflode - 3985 24754

Likvida medel vid arets borjan
_Likvida medel vid arets borjan B 14599 39 353
Likvida medel vid arets slut 18 584 14 599 /
&=
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Moderbolagets

Resultatrikning
Tkr.

Central administration och marknadsforing
Rorelseresultat

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

10 (26)
Not 2013-01-01 2012-01-01
2013-12-31 -2012-12-31
4 R
7,26 -1 =1
R 7 = 4
&= . _ 3N 5163
5166 5164
5166 5164 ;
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Moderbolagets
Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernfGretag

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Kassaochbank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

28,29

2013-12-31

25 603

99
99

25702

11 (26)

2012-12-31

25603

4 837

100
4937

30540
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Moderbolagets Not 2013-12-31 2012-12-31

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 20

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 100

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 180 10 444
Arets resultat 5166 -5 164

B 5346 5280

Summa eget kapital 5446 5380

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 16 283 25 160

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder 3973 0

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25702 30 540

POSTER INOM LINJEN

Stiillda siikerheter Inga Inga

Ansvarsforbindelser

Borgen till formén for dotterforetag 171710 66 710

71710 66710 ,,
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Moderbolagets

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten
Utbetalningar till leverantdrer

Kassaflode fran den l6pande verksamheten
fore betalda rintor och inkomstskatter

Forandring av kortfristiga fordringar
Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Utbetald utdelning
_Koncernbidrag .
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

j\ret; kassaﬂiide

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

Not

13 (26)

2013-01-01 2012-01-01
-2013-12-31 -2012-12-31

o -1 4
-1 -1

4837 0

- 3973 0
8 809 -1

-8 877 0

-5 100 0

5167 0

8810 0

i -1

00 10l

99 100
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Tilliggsupplysningar
Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad for
storre foretag.

Fordringar har virderats till det ldgsta av anskaffningsvérde och det belopp varmed de beriknas bli
reglerade. Ovriga tillgangar, skulder samt avsittningar har virderats till anskaffningsvirde om annat ej
anges.

Fordringar och skulder i utlindsk valuta har virderats till balansdagens kurs. Kursvinster och kursforluster
pa rorelsefordringar och rorelseskulder redovisas i rorelseresultatet medan kursvinster och kursforluster pa
finansiella fordringar och skulder redovisas som finansiella poster.

Redovisningsprinciperna &r oforandrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intékterna
kan beriknas pa ett tillforlitligt satt.

Hyresintikter for forvaltningsfastigheterna redovisas linjért i enlighet med villkoren som anges i gillande
hyresavtal.

Koncernredovisning

Redovisningsprinciper
Vid upprittande av koncernredovisningen har vigledning hdmtats frin Redovisningsradets
rekommendation RR 1:00.

Koncernredovisningen omfattar de foretag i vilket moderforetaget direkt eller indirekt innehar mer 4n
hilften av rosterna for samtliga andelar, eller pa annat sitt har ett bestimmande inflytande enligt ARL 1:4.
Dotterforetagens resultat ingér i koncernens resultat fran och med forvarvstidpunkten fram till och med da

det avyttras.
ytt L;l/.'u
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Konsolideringsmetod

Koncernredovisningen upprittas enligt forvirvsmetoden.

Vid forvirvsmetoden betraktas ett foretags forvirv av ett dotterféretag som en transaktion varigenom
moderbolaget indirekt forvirvar dotterforetagets tillgangar och 6vertar dess skulder.

Omrdkning av utldndska dotterforetag

Utldndska dotterforetags bokslut har omriknats enligt dagskursmetoden. Samtliga poster i balansrikningen
har omriiknas till balansdagskurs. Alla poster i resultatrikningen har omréknats till genomsnittskurs under
rdkenskapséret.

Anliggningstillgangar
Anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hansyn till visentligt restvérde.
Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 1%
Markanldggningar 5%
Inventarier, verktyg och installationer 3,33-20%

Redovisat virde granskas betriffande eventuell virdeminskning ndr hindelse eller @ndrade forutséttningar
indikerar att det redovisade virdet eventuellt inte kommer att kunna atervinnas. Om det finns sddana
indikationer och om det redovisade virdet 6verstiger det forvintade atervinningsbara beloppet skrivs
tillgdngarna ned till det &tervinningsbara beloppet, vilket motsvarar det hogsta av nettoforséljningsvérdet
och nyttjandevirdet.

Nyttjandevirdet utgdrs av nuvirdet av de forvintade kassaflodena enligt en diskonteringsfaktor fore skatt,
som avspeglar marknadens aktuella uppskattning av pengars tidsvirde och de risker, som forknippas med
tillgangen. Nedskrivningen redovisas i resultatrikningen.

Forvaltningsfastigheter
De fastigheter som klassificerats som forvaltningsfastigheter utgor fastigheter som enbart innehas for att
generera hyresintédkter at foretaget.

Varulager

Varulagret har vérderats till det ligsta av dess anskaffningsvérde och dess nettoforséljningsvérde pa
balansdagen. Med nettoforsiljningsvirde avses varornas beriknade forsiljningspris minskat med
forsiljningskostnader. Den valda vérderingsmetoden innebdr att inkurans i varulagret har beaktats.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa och tillgodohavanden hos bank samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig 16ptid pa hogst tre manader. .
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Skatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, justeringar
avseende tidigare ars aktuella skatt och forandringar i uppskjuten skatt.

Virdering av samtliga skatteskulder/fordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skattregler och
skattesatser som 4r beslutade eller som 4r aviserade och med stor sikerhet kommer att faststillas.

Fér poster som redovisas i resultatrikningen, redovisas dven didrmed sammanhéngande skatteeffekter i
resultatrdkningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget
kapital.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdkningsmetoden pa alla visentliga temporéra skillnader som
uppkommer mellan redovisade och skattemissiga vérden pa tillgangar, skulder och avsittningar.
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra skatteméssiga avdrag redovisas i den
utstrickning det 4r sannolikt att avdraget kan avriknas mot 6verskott vid framtida beskattning.

[ foretaget redovisas pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning den uppskjutna
skatteskulden pa obeskattade reserver, som en del av de obeskattade reserverna.

Avsittningar

Vigledning for redovisning av avsittningar har hdmtats fran Redovisningsradets rekommendation RR 16.
Som avsittning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som 4r hanforliga till rdkenskapsaret eller
tidigare rikenskapsér och som pé balansdagen antingen ir sikra eller sannolika till sin forekomst men oviss
till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.

Nyckeltalsdefinitioner
Hyresintékter
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intiktskorrigeringar.

Driftnetto
Hyresintakter minskat med fastighetskostnader.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fére extraordinira intidkter och kostnader.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning

Antal anstillda
Medelantal anstéllda under rikenskapsaret. /(1,/
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Noter
Tkr
Not 1 Fastighetsbolagen
Koncernen

2013 2012
Hyresintikter 76 109 74 363
Drifts- och underhallskostnader - - -30 132 -29 935
Bruttoresultat 45977 44 428
Centrala administrativa kostnader -9971 -10 346
Ovriga rorelseintikter 194 0
Ovriga rorelsekostnader 0 -4
Resultat fran fastighetsforséljning 2753 0
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -9928 -7418
Resultat fran andelar i koncernforetag 0 25421
Rérelseresultat 29 025 52 080
Ovriga rinteintakter 156 502
Ovriga rintekostnader S - 25609 =24 077
Resultat efter finansiella poster 3572 28 505
Neot 2 Forsiljnings/forvaltningsbolagen
Koncernen

2013 2012

Forsédljningsintakter 103 617 100 683
Summa intikter 103 617 100 683
Ravaror och fornddenheter -23 359 -21 131
Ovriga externa kostnader -29 576 -48 027
Personalkostnader -36 341 -37 421
Ovriga rorelsekostnader -4 160 23126
Avskrivning av materiella och immateriella anldaggningstillgangar 5611 -5 062
Rérelseresultat 4570 -14 084
Ovriga rinteintikter 0 i/
Ovriga rintekostnader -21 102 -22 266
Resultat efter finansiella poster -16 532 -36 343



Jefast Holding AB

Org.nr 556721-2526 18 (26)
Not 3 Fastighetskostnader
Koncernen
2013 2012

Fastighetsskotsel och reparationer 10 097 7934
Uppvarmning 7 694 7905
Ovriga kostnader 8 557 10216
Fastighetsskatt 3784 3 880

30 132 29 935

Not 4 Central administration och marknadsforing
Koncernen

Avser kostnader for koncernledning samt 6vriga koncerngemensamma kostnader sasom ekonomi,

marknadsforing, ovrig administration mm.

Moderbolaget

Avser kostnader for koncernledning samt 6vriga koncerngemensamma kostnader sasom ekonomi,

marknadsftring, 6vrig administration mm.

Not 5 Avskrivningar

Koncernen
2013
Byggnader 11837
Markanldggning 345
Inventarier 3195
Programvaror o . 163
15 540
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Not 6 Arvode till revisorer
Koncernen

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och
verkstillande direktdrens forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utféra samt radgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller
genomfGrandet av sadana Ovriga arbetsuppgifter.

2013
Ernst & Young AB
Revisionsuppdrag 536
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget - 10
546
Sharff, Wittmer, Kurtz, Jackson & Diaz P.A.
Revisionsuppdrag 729
Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget 314
Skatteradgivning 114
Ovriga tjanster - 4
1161
Not 7 Anstillda och personalkostnader fordelade per land
Koncernen
2013 2012
Medelantalet anstiillda fordelade per land
Sverige
- Kvinnor 13 12
- Min 9 11
USA
- Kvinnor 55 51
- Min 68 72
145 146
Léner och andra erséttningar
Styrelse och verkstillande direktor 1 465 881
Ovriga anstillda 32 663 32.529
34128 33410
Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktor 148 14
Pensionskostnader for 6vriga anstéllda 532 523
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 5108 2339
5788 2 876

Moderbolaget
Bolaget har inte haft nagra anstillda och nagra I6ner har ¢j utbetalats.

g
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Not 8 Leasingkostnader
Koncernen
Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgar till 504 (461) tkr.
Not 9 Resultat fran andelar i koncernforetag
Koncernen
2013 2012
Resultat vid avyttringar 0 25421
0 25 421
Not 10 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter
Koncernen
2013 2012
Ovriga rénteintikter 156 48
Kursdifferenser R 0 461
156 509
Not 11 Rintekostnader och liknade resultatposter
Koncernen
2013 2012
Ovriga rintekostnader 46 711 46 342
Kursdifferenser - 0 - 1
46 711 46 343
Not 12 Skatt pa arets resultat
Koncernen
2013 2012
Skatt pa arets resultat -25 -2
Skatt pa grund av dndrad taxering -244 661
-269 -663
Not 13 Uppskjuten skatt
Koncernen
2013 2012
Uppskjuten skatt avseende temporara skillnader -803 2 459
Koncernmissiga 6vervérden = 474 885
-329 3344 U
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Not 14 Immateriella anliggningstillgangar

Koncernen
2013-12-31 2012-12-31
Omklassificeringar - 7 I/ R 3
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 777 0
Arets avskrivningar - - -163 .
Utgaende ackumulerade avskrivningar -163 0
Utgaende redovisat viirde 614 0
Not 15 Byggnader och mark
Koncernen
2013-12-31 2012-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden 1028 006 1008 111
Forvirvade anskaffningsvérden 42308 12 841
Omklassificeringar 2527 -7 586
Inkop 3658 31438
Forsdljningar/utrangeringar -9 485 -3 355
Omrékningsdifferens o i 231 -13443
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 1066 777 1 028 006
Ingaende avskrivningar -54 578 -44 023
Forsdljningar/utrangeringar 985 279
Forvirvade avskrivningar -1308 -1 675
Omklassificeringar 31 0
Arets avskrivningar -10 382 9582
_Omrakningsdifferens B . oo 423
Utgaende ackumulerade avskrivningar -65 242 -54 578
Ingaende uppskrivningar 173 253 0
Arets uppskrivningar 6 747 173 253
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -1 800 0
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 178 200 173 253
Ingdende nedskrivningar S =525 5325
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -525 -525
Utgaende redovisat virde 1179 210 1 146 156
Taxeringsviarden byggnader 457 035 450 444
Taxeringsvirden mark ) 156182 156363
613217 606 807

Taxeringsviirdet avser endast fastigheter i Sverige. [ koncernredovisningen aterfinns fastigheter i USA till
ett bokfort virde av 208 463 (207 622) tkr. Dessutom finns en fastighet i Danmark, till ett bokfort vérde av
11602 (11 625) tkr.

Fastigheternas skattemissiga restvirde understiger bokfort virde exklusive koncernmissigt dver- och //
undervirde med 368 810 (189 421) tkr .
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Not 16 Fastighetsforteckning
Koncernen

Fastighetsbeteckning
Hogands Noshomingen 14
Ho6ganés Thor 8

Hogands Hogands 34:69
Hogands Hotellet 1

Hogands Tjorrod 6:10
Hoéganés Jaguaren 3

Hdoganés Triangeln 6
Hoganés Lyran 20

Hogands Lyran 18

Hoganéds Vinkeln 4

Hogands Lerberget 49:710
Hogands Ceres 20

Hogands Ekorren 2

Hogands Jupiter 11

Hogands Vattumannen 13
Hogands Mollan 31

Hogands Thor 15

Hogands Vesta S

Hogands Stataren 2

Hogands Odéon 18

Hogands Kaktusen 29
Hogands Kaktusen 33
Helsingborg Holland 25
Helsingborg John Ericsson 2
Helsingborg John Ericsson 4, 10, 28
Helsingborg Oscar 11 12
Helsingborg Fiskaren 41
Angelholm Strutsen 18
Alsgarde

Coral Ridge Galt Add 27-46 B Lot
12 BLK 30

Lots 8,9, 10, 11, 12, 13, 14 and 15,
Block 19, Launderdale Beach

Yta (m2)
bostider
0
1260
2013
748
0

0

1 269
830
489
184

0

1 680
558
1027
2089
880
340
2478
10 749
0

1 960
0

137
74

6 690
1 867
0

0

169

0

0

Yta (m2)
lokaler
2211
842
140
185

B 153
1 455
514
671
93

0

0

148
81
366
155
340
690
1437
678
2 600
2373

21651

792
4623
5 646
1212
2 73

0

Byggnadsar
1965
1987
1994
1929
1989
1990
1936
1957
1959
1920

1947
1946
1948
1929
1991
1982
2007
1968
1970
1962

1967
1946
1929
1929
1984
1968
1973

Ombyggnads
ar

1999

2000
1978

1997
1997
1997
2001

1997

1996
2012

1995
1996
2006

1983

22 (26)

Tax.virde
6 003
13327
13 289
4 684

8 255
3499
14314
9183
3242

2 098

0

10 126
3518
8125
14 796
8 033

6 684
30 786
59 506
8320
23270
0

102 058
10 733
136 688
87 200
16 282
8 189
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Not 17 Inventarier, verktyg och installationer
Koncernen

Ingaende anskaffningsvirden
Ink&p
Forsdljningar/utrangeringar
Omklassificeringar
Omrékningsdifferens

Utgaende ackumulerade anska?'lfri—i"ﬂ-g_S\;ﬁ-faen

Ingéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar
Omrékningsdifferens

Utgaende ackumulerade avskri\;hihg:{r

_ﬁigﬁe}ide redovisat viirde

Not 18 Pagaende nyanliggningar och férskott avseende materiella anléiggningar

Koncernen

Ingéende anskaffningsvirden
Arets nedlagda kostnader
Omklassificeringar
Omrdkningsdifferens

Not 19 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Koncernen

Forutbetald forsékring
Ovriga upplupna intakter
‘Opvriga forutbetalda kostnader

23 (26)
2013-12-31 2012-12-31
33379 21514
1015 5078
-4 439 -239
6 526 7 964
30 -938
36 451 33379
-12 877 10 112
1 685 103
0 377
-3 194 -2 895
. 10 404
-14 376 -12 877
22 075 20 502
2013-12-31 2012-12-31
3 663 0
9363 3 663
-9 830 0
& 0
3194 3663
2013-12-31 2012-12-31
3300 3374
35 1147

,,,,,,,,,,,, 6 038 10754

9373 15275

3
1
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Not 20 Foridndring av eget kapital
Koncernen
Antal A-aktier: 925
Antal B-aktier: 45
Antal C-aktier: 30
Aktie- Bundna Fria Arets
kapital reserver reserver resultat
Belopp vid arets ingang 100 86 275 209118 -4 225
Korrigering av fel -579
Ny ingaende balans 100 86 275 208 539 -4 225
Disposition enligt beslut av
arets arsstdmma: -4 225 4225
Utdelning -5 100
Forskjutning 21080 -21 080
Omrékningsdifferens -563
Arets resultat - - - -10 885
Belopp vid arets utgang 100 107 355 177 571 -10 885
Moderbolaget
Antal A-aktier: 925
Antal B-aktier: 45
Antal C-aktier: 30
Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 10 444 -5 164
Disposition enligt beslut av
arets arsstimma: -5 164 5164
Utdelning -5 100
Aretsresultat - 5166
Belopp vid arets utgang 100 180 5166
Not 21 Avsiittningar for uppskjuten skatt
Koncernen
2013-12-31 2012-12-31
Uppskrivning 39204 24 394
Temporira skillnader fastigheter 42 685 55594
Konernmissiga dvervirden 8183 8271
90 072 88 259
Not 22 Ovriga avsiittningar
Koncernen
2013-12-31 2012-12-31
Belopp vid arets ingéng 661 0
Arets avsittning 0 661
Omklassificering 661 00000
0 661

L



Jefast Holding AB

Org.nr 556721-2526 25 (26)
Not 23 Checkrikningskredit
Koncernen
2013-12-31 2012-12-31
Beviljat belopp pé checkrakningskredit uppgar till 3690 5355
Utnyttjad kredit uppgar till 2 733 2286
Not 24 Langfristiga skulder
Koncernen
2013-12-31 2012-12-31
Forfaller senare én ett ar men inom fem ar efter
balansdagen
Skulder till kreditinstitut 199 892 193 830
Ovriga skulder 10 000 55 800
209 892 249 630
Forfaller senare iin fem ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut i 553378 526 236
553 378 526 236
Not 25 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Koncernen
2013-12-31 2012-12-31
Upplupna personalkostnader 3343 2949
Upplupna riantekostnader 5052 2502
Forutbetalda hyror 5092 5034
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2574 2483
16 061 12 968
Not 26 Inkop och forsiljningar mellan koncernféretag
Moderbolaget
Under aret har inga koncerninterna ink&p eller forsiljningar dgt rum.
Not 27 Bokslutsdispositioner
Moderbolaget
2013 2012
Erhéllna koncernbidrag 5167 4 837
Limnade koncernbidrag - o  -10000
5167

-5 163
”7
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Not 28 Andelar i koncernforetag
Moderbolaget
2013-12-31 2012-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 25 603 25603
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 25 603 25 603
Utgﬁenﬁeil:eidd\jisat virde 25603 25603
Not 29 Specifikation andelar i koncernféretag
Moderbolaget
Rostritts- Antal Bokfort
Namn andel andelar viirde
Jefast AB - - 100% 60000 25603
25603
Eget
Org.nr Site kapital Resultat
Jefast AB 556311-1409 Hogands 272 999 -8214

Ho6gands den 22 maj 2014

/
o Jertshagen

artin Persso
Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har limnats den 22 maj 2014.
Ernst & Young AB

Henrik Nilsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till arsstamman i Jefast Holding AB, org.nr 556721-2526

Rapport om arsredovisningen och koncern-
redovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncern-
redovisningen f6ér Jefast Holding AB for rakenskapsaret 2013-
01:01 =2013:12:31.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar for
drsredovisningen och koncernredovisningen

Det dr styrelsen och verkstdllande direktéren som har ansvaret
for att uppratta en arsredovisning och koncernredovisning som
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och fér den
interna kontroll som styrelsen och verkstdllande direktoren
bedémer &r nédvandig for att uppréatta en arsredovisning och
koncernredovisning som inte innehdller vé&sentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen och koncern-
redovisningen pad grundval av var revision. Vi har utfért
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att vi foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att
uppna rimlig sdkerhet att &rsredovisningen och koncern-
redovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen och koncernredovisningen. Revisorn véljer vilka
atgarder som ska utféras, bland annat genom att bedéma
riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsredovisningen och
koncernredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar
av den interna kontrollen som dr relevanta fér hur bolaget
upprattar arsredovisningen och koncernredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder
som &r dndamalsenliga med h&nsyn till omstandigheterna, men
inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i bolagets
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts
och av rimligheten i styrelsens och verkstallande direktérens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
dvergripande presentationen i arsredovisningen och koncern-
redovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen och koncern-
redovisningen uppréttats i enlighet med &arsredovisningslagen
och ger en i afla vdsentliga avseenden rdttvisande bild av
moderbolagets och koncernens finansiella stdllning per den
31 december 2013 och av dess finansiella resultat och
kassafléden for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
beratteisen ar forenlig med arsredovisningens och koncern-
redovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att 3rsstdmman faststdller resultat-
rdkningen och balansrdakningen f6r moderbolaget och
koncernen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen och koncern-
redovisningen har vi dven utfért en revision av férslaget till
dispositioner betradffande bolagets vinst eller férlust samt
styrelsens och verkstdllande direktdrens férvaltning for Jefast
Holding AB fér 2013-01-01 - 2013-12-31.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust, och det ar styrelsen
och verkstdllande direktéren som har ansvaret for
férvaltningen enligt aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om férslaget
tifll dispositioner betraffande bolagets vinst eller férfust och om
férvaltningen pd grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underiagen f&r detta for att kunna beddma om forslaget &r
forenligt med aktiebolagsiagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
granskat vdsentliga beslut, atgarder och férhallanden i bolaget
for att kunna beddma om styrelseledamoten eller verkstdllande
direktéren ar ersdttningsskyldig mot bolaget. Vi har dven
granskat om styrelseledamoten eller verkstdllande direkt&ren
pa annat sdtt har handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget
i férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamot och
verkstédllande direktdren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Angelholm den 22 maj 2014

Ernst & Young AB

Henrik Nilsson
Auktoriserad revisor





